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Amsterdamse corporaties investerenin een vitale stad

- Wijwerken aan energiezuinige en duurzame woningen\
Experimenteren envoorlichten hard nodig

Wij zetten ons nadrukkelijk in voor duurzame woningbouw
en energiebesparing in de bestaande voorraad. Niet alleen
voor het milieu, maar ook voor de betaalbaarheid van het
wonen. De woonlasten voor huurders kunnen daardoor
immers aanzienlijk worden teruggebracht. De energielasten
zijn de laatste jaren veel sneller gestegen dan de huren. In
Amsterdam wordt een derde van de totale uitstootvan CO,
veroorzaakt door huishoudelijk gebruik van elektriciteit, gas
enwarmte. Daaris dus een wereld te winnen.

Bijna de helft van de 389.000 Amsterdamse woningen is vdor

de Tweede Wereldoorlog gebouwd. Veel van die woningen
zijn van corporaties. Ook de woningen uit de eerste periode
nade oorlog laten te wensen over als het gaat om duur-
zaamheid enisolatie. Maar wij hebben niet stilgezeten.
Ongeveer tweederde van de sociale huurwoningen heeft
bijvoorbeeld reeds dubbelglas. Maar door technische ont-
wikkelingen kan inmiddels alweer een betere kwaliteit van
isolatie worden gerealiseerd.

De gemeente wil vanaf 2010 de helft van de nieuwbouw
klimaatneutraal bouwen envanaf 2014 alle nieuwbouw. Wij
zijn absoluut voorstander van deze stevige ambitie, maar
realiseren ons ook dat een deel van de bouwplannen voor die
periode al op de tekentafel ligt. Bovendien is innovatie het
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sleutelwoord: technische ontwikkelingen gaan snelen hetis
continu zoeken naar de meest veelbelovende perspectieven.
Zoisin Amsterdam gekozen voor stadsverwarming, maar
moeten ook nieuwe technieken ruimte krijgen.
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WATWILLENWIJ?

1 = Wijsteunen de ambitie
van het gemeentebestuurom
in 2025 een CO,-reductie van
veertig procent te bereiken ten
opzichte van 1990. Wijdragen
hier aan bij met extra investe-
ringenin energiebesparing.
Wij zetten ons in om twintig
procentvan het gasverbruik
tebesparenineen periode van
tien jaar.

2 = Wijpakkende komende
jaren de bestaande voorraad
met voorrang aan met extra
isolatiemaatregelen. Ons
strevenis om alle woningen
tevoorzienvan dubbelglas en
waar nodig de eerste genera-
tie dubbelglas te vervangen
door meer geavanceerde
producten. In de regel worden
isolatiemaatregelen getroffen
in combinatie met onderhoud of
renovatie. Naast eenverbe-
terde isolatie van woningen
gaat het ook om het plaatsen
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van HR-ketels en waar mogelijk
vormen van zonne-energie. Wij
maken afspraken met huurders
over de huurprijs, in combi-
natie met een lagere energie-
rekening. Bewoners moeten
voldoende profiterenvan
duurzaamheidsinvesteringen.
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WAT VRAGEN WIJ VAN DE
GEMEENTE?

1 = Wijvindendat energie-
prestatie eenvast onderdeel
moet worden van het woning-
waarderingsstelsel. Wijvragen
het Rijk dan ook om hetwoning-
waarderingsstelsel zodanig

te herzien datinvesteringen
inenergiebesparing kunnen
worden terugverdiend in de
huur. Wijvragen de gemeente de
corporaties daarin te steunen.

2 —> Corporaties bouwen voor
de toekomst. In de nieuwbouw
passen we waar mogelijk
innovaties toe. Concepten
voor klimaatneutrale of half-
klimaatneutrale woningen
worden door ons beproefd.
Vastgoed kan op den duur
zelfs energie opleveren, die
kanworden doorverkocht aan
bijvoorbeeld buurtbewoners.
Wijvragen ruimte om met
dergelijke nieuwe initiatieven
te experimenteren.
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3 = Verdere bewustwor-
ding envoorlichting aan
bewoners over energiebe-
sparing is zeer belangrijk.
Gedragsverandering is met
name nodig in complexen
waarin fors is geinvesteerd

in energiezuinige maatrege-
len. Wij blijven participeren
invoorlichtingsprojecten om
bewoners bewust te maken
van hun eigen mogelijkheden
om energie te besparen. Zo
zijn ‘slimme meters’ denkbaar
die aangeven hoe iemands
energieverbruik is ten opzichte
van andere bewonersin

het complex. Wijvragende
gemeente ook een actieve rol
tenemenindevoorlichtingvan
bewoners.
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- Wijwerken aan vitale wijken en buurten
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Gezamenlijke aanpak biedt bewoners nieuwe perspectieven

Wijwerken in een creatieve, levendige en ondernemende
stad. Met name de gebieden binnen de ringweg hebben we er
nog nooit zo goed voorgestaan. Daarbuiten werken corpo-
raties en de gemeente hard aan nieuwe perspectieven. Met
veel mensen gaat het gelukkig goed, maar er zijn ook proble-
men met inburgering, onderwijs of het vinden van werk.

Alle wijken aantrekkelijk

De wijkaanpak is nodig om mensen die dat nodig hebben,
nieuwe perspectieven te bieden en sociale en economische
achterstanden weg te werken. Wij gaan door met hetinves-
tereninwijken en buurten. Het aantal wijken in Amsterdam
dat met een onvoldoende wordt beoordeeld door de bewo-
nersis teruggelopenvan elfin 2003 naar twee in 2007.

Wijvinden dat mensen ongeacht hun sociaaleconomische
positie of achtergrond moeten kunnen wonen waar ze willen.
Maar wij maken ons vooral zorgen over de wijken waar het
voor het gevoelvan de mensen slecht gaat. De uitdaging
voor gemeente en corporaties is deze wijken aantrekkelijk te
maken. Overigens hebben wij er weinig bezwaar tegen als er
ook buurten zijn die overwegend welvarend zijn.
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Differentiatie, maar met beleid

Differentiatie is goed, maar niet elke wijk of buurt hoeft
eenzelfde menging of uitstraling te hebben. Het is juist goed
om gebieden eenverschillende karakter te geven. Ook doel-
groepen hoeven niet gelijkelijk over de stad te zijn gespreid.
Wijwillen zoveel mogelijk gewone woningen bouwen voor
iedereen, en de markt niet ‘opknippen’in allerleiverschil-
lende doelgroepen, zoals ouderen, jongeren, et cetera.
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WATWILLENWIJ?

1 = Wijzettenonsinvoor
schone, hele enveilige
buurten waarin mensen
prettigmet elkaar samenleven.
Hiertoe investeren wijin het
onderhoud van portieken en
binnenterreinen en verwijderen
we bijvoorbeeld graffiti.

2 — Wijvinden de meningvan
bewoners belangrijk. Daarom
onderzoeken wij samen met

de gemeente tweejaarlijks hoe
kopers én huurders hun wijk

of buurtbeoordelen. In 2007
werden nog twee buurten als
onvoldoende gekwalificeerd: de
Kolenkitbuurt en Overtoomse
Veld. Wij geven prioriteit aan
deze buurten.

3 = Wijvinden het belang-
rijk dat bewoners prettig in
hun buurt wonen. Daarom
bestrijden wij overlast van
huurders die het woongenot
van anderen schaden. Zo nodig
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stellen wij portiekregels in.
Overlastveroorzakers zetten
we uitals dat echt nietanders
kan. We stellen wijkmeesters
aaninde buurten en complexen
waar dat nodig is.

4 — Wijbestrijden onrecht-
matige bewoning door ons
eigen bezitregelmatig te
controleren op onderhuur,
criminele activiteiten en hen-
nepplantages. Alle corporaties
hebben daartoe expertise en
capaciteit opgebouwd. Ook
blijven we ons actief inzettenin
het kader van het samenwer-
kingsverband Zoeklicht, waarin
de gemeente, de corporaties
en particuliere verhuurders de
krachten hebben gebundeld.

5 = Wijmaken graagafspra-
ken met de centrale stad en
stadsdelen over de realisatie
van maatschappelijk vastgoed
en de condities waaronder we
dit tegenverlaagde huur-
prijzen beschikbaar kunnen
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stellen. Daarmee faciliteren
wij essentiéle voorzieningenin
eenwijk zoals zorg, welzijn en

kinderopvang.

6 = Wijbiedenopvangaan
dak- en thuislozen en helpen
ze wanneer ze weer zelfstandig
willen en kunnen gaan wonen.
Wij stellen daarvoor woningen
beschikbaar aaninstellingen,
of verhuren woningen recht-
streeks aan de betreffende
cliént. Bovendien willen wij
door preventie voorkomen dat
mensen dakloos raken.

7 = Voor Amsterdamis het
van belang dat er ruimte is voor
startende, kleine onderne-
mers en creatieve bedrijven.
Voor deze doelgroepen creéren
wij betaalbare bedrijfsruimte.
Wijwerken daarbij samen met
andere partijen.

WAT VRAGEN WIJ VAN DE
GEMEENTE?

1 = Vangemeenteen
stadsdelen verwachten wij
een actieverolals het gaat
ominvesteringenin ‘schone,
hele en veilige buurten’ en
investeringenin het sociaal
programma.

2 = Vande politie vragen wij
voldoende inzet om buurten
veilig te houden en actief te
handelen als bewoners te
maken krijgen met crimina-
liteit. Bij de bestrijding van
overlast rekenen wijop een
goede samenwerking met de
maatschappelijke dienstverle-
ning en stadsdelen.

3 = Wijvragende gemeente
om het initiatief te nemen om
te komen tot een hennepcon-
venant waarin de gemeente,
energiebedrijven, politie en
corporaties samenwerken en
informatie kunnen uitwisselen.
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4 = Wijwerken aan wijken 7 — Bijdeopvangvan
waar in principe iedereen kan dak- en thuislozenvragen
wonen, ook met een handicap. wijin alle gevallen vol-
Gemeente en zorginstellingen doende begeleidingvan de
moeten het mogelijk maken welzijnsinstellingen.

datzoveel mogelijk ‘zorg op
afroep’ aan huis wordt gele-
verd. Alleen voor zwaar zorg-
behoevenden zijn aangepaste
woningen of eenheden nodig,
meestalin de nabijheid van een
zorgcentrum.

5 = Wijvragen een eenduidig
kader als het gaat om het ver-
werven van maatschappelijk
vastgoed van de centrale stad
of stadsdeel tegen redelijke
prijzen en de herontwikkeling
daarvanvoor maatschappelijke
functies.

6 = Naasthetbouwenen
beherenvan sociale huurwo-
ningen en maatschappelijk
vastgoed, willen wij de ruimte
om meer commercieel vast-
goed te ontwikkelen.
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Investeren in nieuwbouw,

renovatie en onderhoud,
en verkoop van woningen

Onverminderd oog houden
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- Wijgaandoor metinvesterenin nieuwbouw, renovatie en
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onderhoud, en verkoop van woningen
Onverminderd oog houden voor kwaliteit

Deregio Amsterdam is een belangrijke motor van de
Nederlandse economie. Daaromis de vraag naar woningen
blijvend groot. Tegelijkertijd blijft het noodzakelijk om kwali-
teitaan de woningvoorraad toe te voegen, bijvoorbeeld door
renovatie en stedelijke vernieuwing.

Wij hebben goede jaren gehad in de woningbouw. De laatste
jaren zijn steeds gemiddeld zo’'n 5.000 woningen per jaar
inaanbouw genomen. De economische crisis heeft echter
roetin het eten gegooid. De komende jaren zal deze ambitie
moeilijk haalbaar blijken. De verkopen in het bestaande bezit
nemen af. De opbrengsten daarvan zijn de financiéle kurk
waarop onze verliesgevende investeringen in nieuwe sociale
huurwoningen en herstructurering drijft. Hierdoor - maar
ook door de vennootschapsbelasting die het Rijk oplegde en
deinvesteringen in de Vogelaarwijken - lopen corporaties
tegen de grenzen aanvan huninvesteringsmogelijkheden.

De huidige recessie leidt tot een noodzakelijke bijstelling
van onze ambities. De komende jaren moeten wij niet te veel
focussen op de absolute aantallen, maarvooral oog houden
voor de kwaliteit.
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Wijgaandoor metinvesterenin nieuwbouw, renovatie en onderhoud,
en verkoop vanwoningen
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WATWILLENWIJ?

1 = Indehuidige recessie
stellen wij stedelijke ver-
nieuwing boven uitbreiding.
Inde herstructureringswijken
voelen wij de verplichtingom
bewoners nietin de kou te laten
staan. Indeze buurtenisvaak al
begonnen met de sloop en hier
moet nieuwbouw tegenover
staan. Wij houden de produc-
tie op peil door waar dat kan,
woningen (al dan niet tijdelijk)
om te zetten van koop naar
huur.

2 - Omtekomentot meer
gedifferentieerde wijken blijven
wij doorgaan met de verkoop
van bestaand bezit, al moet
worden afgewacht hoezeer de
crisis daarop vaninvloed is.

In elk geval bieden wij wonin-
genaanineeninteressanten
betaalbaar prijssegment. Wij
willen snel aan de slag met bij-
voorbeeld Koopgarant. Daarbij
kopen mensen de woning met
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korting, eniservolgens het
fairvalue model sprake van
waardedeling bij terugverkoop
aan de corporatie.

3 = Wijspannenons tot

het uiterste in om woningen
zo goed mogelijk te onder-
houden en het onderhoud in
goed contact met de huurders
uit te voeren. Wijintensive-
ren onze contacten met de
Wijksteunpunten Wonen, zodat
in gevalvan problemen snel
een oplossing kan worden
gevonden.

4 = Wijpleitenervoor

het gedachtegoed vande
Grote Vereenvoudiging inde
nieuwbouw zoveel moge-
lijk vast te houden. Hierbij
beperkt de gemeente zich tot
haar wettelijke taken; extra’s
en overbodige eisen zijn
geschrapt. Het aanbesteden
op basisvan globale bouwen-
veloppen, waarbij de kaders
waarin bouwprojecten worden
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gerealiseerd worden afgespro-
ken, is een goed systeem. Wij
merken echter daterindeze
bouwenveloppen soms te veel
wordt geregeld, waardoor er
onvoldoende mogelijkheden
zijn voor optimalisering van de
plannen door de ontwikkelaar.

WAT VRAGEN WIJ VAN DE
GEMEENTE?

1 = Wijblijven de komende
jaren sociale huurwoningen
bouwen, om nieuwe kwaliteit
toe te voegen. We geven extra
aandachtaan de bouwvan
grotere woningen. Daarnaast
willen wij zoveel mogelijk aan-
pasbaar bouwen. Nieuwbouw
biedt steeds meer kwaliteit,
maar de huurprijzen zijn onver-
anderd en daardoor zijn onze
onrendabele investeringen tot
eenonacceptabel niveau opge-
lopen. De verhouding tussen
prijs en kwaliteit van de nieuw-
bouw loopt daardoor uit de pas
met die van de bestaande voor-
raad. Derek is er uit. Wij pleiten
ervoor de huurprijzen tot de
maximale huurtoeslaggrens
op te trekken. De grondprijzen
voor sociale huurwoningen
kunnen nietverder worden
verhoogd.




38

Amsterdamse corporaties investerenin een vitale stad

2 — Wijvragende gemeente
om ons actief te steunenom te
komen tot Koopgarant.

3 = Wewillen ook zoveel
mogelijk gemengd blijven
bouwen. Dat wil zeggen gemid-
deld dertig procent sociale
huur envoor het overige

vrije sectorhuur en -koop.
Randvoorwaarde is dat wij vol-
doende financieringsmogelijk-
heden hebben om bijvoorbeeld
koopwoningen tijdelijk om te
zetten naar huurwoningen.
Wijvragenvan de gemeentein
deze situatie een korting op de
grondprijs, die terugbetaald
wordt als de woning alsnog
wordt verkocht.

4 = Wijwillen meergrote
woningen creéren door kleine
woningen samen te voegen.
Daartoe moeten belemme-
ringen worden weggenomen,
waaronder het betalenvan een
woningonttrekkingsbijdrage.
5 = Wijvragende gemeente
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ruimte te latenin de bou-
wenveloppen voor optima-
lisatie van de plannen. Ook
vragen wij transparantie
inde selectiecriteria zodat
duidelijk is waarom een partij
geselecteerd wordt voor een
bouwproject.

6 — Destadisgebaatbij
parkeervoorzieningen, waar-
door zoveel mogelijk auto’s uit
het straatbeeld verdwijnen.
Wijwillen eenimpuls geven
door meer parkeergarages
terealiseren. In de praktijk
levert ons dat grote verliezen
op. Ditvinden wij niet langer
verantwoord. Wijvragen de
gemeente om haar parkeer-
beleid zodanig aan te passen
dat wijten minste kostendek-
kend dergelijke voorzieningen
kunnen bouwen en beheren.
Ook is op grote schaal betaald
parkeren nodig.
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TIEN SPEERPUNTEN 1 - Wijzoekensamenwerking met onze partners.

Onze sleutel tot een vitale stad Wijwillen graag op een breed terrein actief zijn. maar kiezen
daarbijnadrukkelijk voor de kern van onze missie: goed en
betaalbaarwonen, voor nu en straks. Daar zijn bewoners en
woningzoekenden het meest mee gediend. Daaraan geven
wijgraaginvulling met samen met onze partners, onze
huurders en hun organisaties, de centrale stad, de stads-
delen en andere maatschappelijke organisaties. Wij
nodigen deze partijen nadrukkelijk uit daar samen met ons
aan te werken.

2 = ErisinAmsterdam nogveelte doen. Wijinvesteren
honderden miljoenen per jaar in nieuwbouw, renovatie en
onderhoud. Wij kunnen wij ons, vanwege de recessie, niet

vastleggen op een aantal te bouwen woningen. De grenzen

van onze financiéle mogelijkheden komen in zicht, ook door
de teruglopende verkoop van bestaand bezit. Wij geven
prioriteit aan de stedelijke vernieuwing en leveren nietin op
de kwaliteit van de nieuwbouw. Het draagvlak bij bewoners
voor de vernieuwing komt onder druk te staan als we niet
doorgaan. Wijvragen de gemeente de sociale grondprijzen
niet te verhogen.

3 —> Wijwerken gebiedsgericht aanvitale wijken
enbuurten. Onze focus ligt niet alleen op de woningen,
maar op de inrichting van het gebied als geheel. Naast het
opknappen en nieuw bouwen van woningen investeren

wij in maatschappelijk vastgoed. Daarmee faciliteren wij
essentiéle voorzieningen zoals zorg, onderwijs, welzijn en
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kinderopvang. Wijvragen in ruil daarvoor voldoende ver-
dienmogelijkheden. Commercieel te exploiteren bedrijfs-
ruimte rekenen wij ook tot de mogelijkheden. Wijvragen
een eenduidig kader als het gaat om het verwervenvan
gemeentelijk vastgoed en de herontwikkeling daarvan voor
maatschappelijke functies.

4 —> Debetaalbaarheid van hetwonenisvoor bewoners
zekerintijdenvan crisis essentieel. Wij willen dan ook
doorgaan met het maken van aanbiedingsafspraken met
de gemeente. Die waarborgen dat mensen met een laag
inkomen voldoende kans maken op een betaalbare woning.
Wijwillen vooral die huishoudens ondersteunen die dat
echt nodig hebben. Dat betekent dat we de huren meer
inkomensafhankelijk willen maken. Een verlaagde huur
voor mensen met een lagerinkomen en een aan de markt
gerelateerde huurprijs voor mensen die voldoende verdie-
nen. Wijvragen de gemeente op dit punt gezamenlijk op te
trekken naar Den Haag.

5 = Wijinvesterenin leefbare wijken en betrekken bewo-
ners daarbij. Wij willen dat alle buurten in Amsterdam bij
bewoners een voldoende scoren. De wijkaanpak is daarbij
essentieel. Wijvragen van de gemeente voldoende inzet

op een ‘'schone, hele en veilige woonomgeving'. Wij vragen
van de gemeente ook voldoende inzet voor de inburgering,
goed onderwijs en werk. Wijverwachten dat de gemeente
de regie neemt, bijvoorbeeld bij multiprobleemgezinnen en
jeugdproblematiek. Wij maken werk van het bestrijden van
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overlastsituaties en stellen wijkmeesters aan waar dat nodig
is. Wij pakken onrechtmatige bewoning met kracht aan door
ons eigen bezit regelmatig te controleren op onderhuur,
criminele activiteiten en hennepplantages.

6 —> Wijhebbenoogvoor kwetshare mensen. Ouderen
en mensen met een handicap moeten zolang mogelijk
zelfstandig kunnen blijven wonen. Wijwerken daarom graag
mee aan de totstandkoming van de woonservicewijken in de
hele stad. Wijwillen dak- en thuislozen helpen terug te keren
in de maatschappij. Wijwerken in een ketenmodel samen
met maatschappelijke partners, bewonersorganisaties en
de gemeente, ieder vanuit zijn eigen verantwoordelijkheid.
Er moeten, bijvoorbeeld vanuit de WMO, voldoende midde-
len beschikbaar zijn voor zorg en welzijn om het zelfstandig
wonen daadwerkelijk mogelijk te maken.

7 = Wijwerkenineen creatieve, levendige en onderne-
mende stad. De gebieden binnen de ring hebben er nog nooit
zo goed bijgestaan. Buiten de ring werken wij met partners
aan nieuwe perspectieven. Wijvinden dat mensen ongeacht
hun sociaaleconomische positie of achtergrond in principe
overal moeten kunnen wonen. Wij maken ons vooral zorgen
om de wijken waar het minder goed gaat. Differentiatie is
goed, maar niet elke wijk hoeft eenzelfde menging te hebben.
We bevorderen functiemenging, vooralin de vernieuwings-
gebieden. We bieden startende ondernemers kansen door
betaalbare bedrijfsruimte aan te bieden. Jongeren onder-
steunen we viawonen-werken-lerentrajecten.
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8 — Wijzettenonsinvoorduurzame woningbouw en
energiebesparing. Ditis goed voor het milieu, en bewoners
hebben voordeel door lagere woonlasten. Wij zetten ons in
om twintig procentvan het gasverbruik te besparenin een
periode vantien jaar. Ons streven is om alle woningen te
voorzienvan dubbelglas en waar nodig de eerste generatie
dubbelglas te vervangen door meer geavanceerde produc-
ten. In de nieuwbouw passen we waar mogelijk innovaties
toe. Wijvragen van de gemeente te bevorderen dat wij

onze investeringen voldoende kunnen terugverdienen. De
gemeente dient ook een actieve rol te nemenin de bewust-
wording van bewoners bij energiebesparing.

9 — Ondanksdecrisis brengen wij het aantal huis-
uitzettingen als gevolg van huurschuld verder terug.
Daartoe signaleren wij huurschulden vroegtijdig. Wij zetten
de samenwerking met de maatschappelijke dienstverle-
ning voortvolgens de methode Vroeg Eropaf! Wij schakelen
bijtwee maanden huurachterstand de maatschappelijke
dienstverlening in om nader contact te leggen met de
huurder of doen dat zelf. Wijvragen van de gemeente vol-
doende capaciteit om hierin te voorzien. Ook is een aanbod
aan inkomensbeheervoor mensen met schulden essentieel.

10 - Destad wordt mooier en leefbaarder als zoveel
mogelijk auto’s uit het straatbeeld worden geweerd. Soms
worden ontwikkelaars verplicht om parkeergarages te
bouwen bij een project. Dergelijke voorzieningen kunnen
inde regel niet kostendekkend worden gerealiseerd, zeker
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niet buiten de ring. Praktijk is dat wij voor hoge bedragen
onrendabel moeteninvesteren. Ook blijven nieuwe parkeer-
garages vaak grotendeels leegstaan, omdat mensen hun
auto’s op straat blijven parkeren. Wijvinden het niet accep-
tabel om ons maatschappelijk vermogen hiervoor onren-
dabelin te zetten. Wijwillen mensen met lagere inkomens
geen auto ontzeggen, maar er moet vanuit het oogpunt

van een duurzame stad overal een betaald parkeerregime
op straat komen. Autobezit impliceert de kosten voor een
stukje grond om te parkeren.
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